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STANOVY
,,SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK HLUCKOVA 812, PRAHA, LETNANY“

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVEN(

CLANEK 1
Zakladni ustanoveni

Tyto stanovy, jsou zpracovany v navaznosti na prijaté prohlaseni ust. § 1166 odst. 2 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik.

Spolecenstvi vlastnikd jednotek (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou, kterd byla zaloZena pfijetim
prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm v souladu s ust. § 1200
odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

Cleny spoledenstvi jsou vlastnici bytll a nebytovych prostorii v domé (dale jen "jednotka"), spole¢nymi
¢leny spolecenstvi jsou spolecni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné a téchto stanovach
(dale jen "clen spolecenstvi").

Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpUsobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech spojenych
se spravou, provozem a opravami spolecnych ¢asti domu (dale jen "sprava domu") a pozemku a v dalsich
vécech v rozsahu a zplsobem uvedenym v zakoné a v téchto stanovach.

CLANEK 2
Nazev a sidlo spolecenstvi

Néazev spolecenstvi: Spolecenstvi viastnikl jednotek Hluckova 812, Praha, Letriany
Sidlo spolecenstvi:  Hlu¢kova 812/10, 199 00 Praha 9 - Letrany

1)

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CLANEK 3
Technicko-administrativni sprava domu a dalsi ¢innosti

Technicko-administrativni spravou domu se rozumi zejména zajistovani:

provozu domu a pozemkd, véetné technickych zarizeni a spolec¢nych ¢asti technickych siti, a to tak, aby
spolec¢né ¢asti domu slouzily k jejich Fradnému uzivani a umozriovaly radné uzivani jednotek v domé,

udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu,

protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revizi a oprav, véetné hromosvod,

revizi a oprav spoleCnych casti siti technického vybaveni, zejména rozvodd elektrické energie, plynu,
studené vody, tepla a teplé uzitkové vody véetné radidtori a odvodu odpadnich vod, zafizeni pro prijem
televizniho a rozhlasového signalu, elektrickych sdélovacich zafizeni v domé, vzduchotechniky,
slaboproudé elektrotechniky, a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu.

revizi a oprav domovni kotelny v rozsahu a zplisobem odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu,
administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu, vcéetné vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace domu,

spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech ¢lenl spolecenstvi,

dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi ze zvlastnich pravnich predpis a technickych postupt
spojenych se spravou domu.
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Stavebni Upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych ¢asti domu, véetné zmén
vnitfniho usporadani domu s dopadem na velikost spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu,
zmény Ucelu uzivani stavby a zmény stavby, zajistuje spolecenstvi se souhlasem shromazdéni.

CLANEK 4
Sjednavani smluv souvisejicich se spravou domu

Spolecenstvi sjedndva smlouvy zejména o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a spoleénych &asti domu, nejde-li o
sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové spolecenstvi (vlastnici jednotek) zajistuji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,
c) spravé spolecnych ¢asti domu a vedeni GCetnictvi spolecenstvi,
d) najmu spoleénych ¢asti domu,

)

@D

najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech ¢lend spolecenstvi nebo ve vlastnictvi
spolecenstvi.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odst. 1 tohoto ¢lanku stanov a
uplatfiovani narokd z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

CLANEK 5
Zajistovani sluzeb, spojenych s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu a pozemki,
sprava domu a pozemkd

Sluzby zajistované prostfednictvim spolecenstvi, spojené s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu (dale
jen "sluzby") a pozemk jsou zejména:

a) dodavky studené vody, plynu, tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny a odvod odpadni vody,
b) uklid spole¢nych prostord, souvisejicich pozemk( a odvoz domovniho odpadu,

€) Udriba pozemkU souvisejicich s domem spravovanym spole¢enstvim,

d) vybirdni Uhrad za sluzby zajistované spolecenstvim.

Do evidence a uctovani sluzeb patfi:

a) zpUsob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé cleny spolecenstvi (vlastniky jednotek), neni-li
rozuc¢tovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim prdvnim predpisem nebo rozhodnutim cenového
organu,

b) vydctovani prijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi (vlastniky jednotek),

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich Uhradami, vietné
vyuctovani.

Spolecenstvi zajiStuje cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych casti domu, zejména technickych
zarizeni (i pokud slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lenlim spolecenstvi) véetné uzavirani
s tim souvisejicich smluv.

Spravou vykonavanou spolecenstvim ve vztahu k vlastnikdm jednotek se rozumi zejména:

a) Vedeniseznamu ¢lenl spolecenstvi (vlastnikd jednotek),

b) Ozndmeni vlastnikim jednotek vysi a splatnost zaloh na pfispévek na naklady spojené se
spravou domu a pozemku a zaloh na sluzby,

€) Vybirani predem uréenych financnich prostfedkd od ¢lenl spolecenstvi (vlastnikl jednotek) na
naklady spojené se spravou domu a pozemkl formou zaloh, popripadé dalSich prispévk(l na
¢innosti uvedené v ¢lanku 3, odst. 2.,

d) Vedeni evidence plateb ¢lend spolecenstvi (vlastnikl jednotek), které jsou vybirany,

e) Vedeni evidence ndkladl vztahujicich se k domu a pozemkim, a k ¢innosti spolecenstvi,
sestaveni ro¢niho planu naklad,
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f)  RoCni vyuctovani zaloh na sluzby a zaloh na opravy a spravu domu v ¢lenéni po jednotlivych
jednotkach,

g) Zfizeni U¢tu spolecenstvi u banky a nakladani s uloZzenymi finanénimi prostfedky,

h) Vedeni Ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy, v takovém typu Uletni soustavy, o
jakém rozhodlo shromazdéni vlastnikd jednotek,

i) VcEasné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim spolecenstvi (vlastnikim jednotek)
k tomu prislusnym organem spolecenstvi, véetné zajisténi jejich vymozeni soudni cestou,

i) Radné hospodafeni s finanénimi prostfedky vlastnikd jednotek (&leny spoleéenstvi) v majetku
(poskytnuté) spolecenstvi na Uhradu nakladd spojenych se spravou a provozem spolecnych
¢asti domu, a ddle na Uhradu sluzeb poskytovanych vlastnikdm jejich dodavateli
prostfednictvim spolecenstvi, pficemz financni prostfedky zalohové poskytnuté vlastniky jsou
zdvazkem spolecenstvi vici vlastniklm, pripadné se spolecnym majetkem,

k) PInéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem <cinnosti spoledenstvi podle zvlastnich
pravnich prfedpisl (napf. pfi zpracovani osobnich Gdajd ¢lend spolecenstvi/vlastnikd jednotek).

CLANEK 6
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s prohlasenim o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm, o osobé
povérené spravou domu (dale jen "sprdvce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnik( jednotek
(dale jen "shromazdéni") o ustanoveni spravce, mize spolecCenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a
obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal$imi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto
¢innosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym mUze byt fyzickd nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje zejména tato ujednani:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat, ktery jsou min. tyto ¢innosti:

i) v ekonomické oblasti: zpracovani Ucetnictvi, vyuctovani zédloh na poskytované sluzby, zpracovani
danovych priznani, evidence pfijatych plateb a vydanych plateb, kontrola Uhrady pohledavek
spolecenstvi, evidence pfipadného prodleni,

ii) v provozni oblasti: zajistovani dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, zajistovani adrzby,
oprav a rekonstrukci spolec¢nych ¢asti domu, zpracovani navrhu planu potrebnych oprav vétsiho
rozsahu, zajisténi revizi technickych zafizeni, kontrola stavu domu a jeho technologickych casti,

i) v organizacni oblasti: vedeni evidence vlastnik(l jednotek a jejich kontaktnich udajd,

b) urceni zpUsobu hospodareni s prispévky na spravu domu a pozemku a s financénimi prostiedky
poskytovanymi na Uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni organu
spolecenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,
d) povinnost spravce predlozit jednou rocné, pripadné mimoradné na vyzadani do 14ti dnll, shromazdéni
zpravu o cinnosti spravce, zejména o finanénim hospodareni, o stavu finan¢nich prostfedk( kazdého
vlastnika jednotky a o stavu spolecnych ¢asti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutecnostech, zpracovani
rocni Ucetni zavérky o stavu financ¢nich prostfedkd na jednotlivych Uctech objednatele (vykaz zisk( a ztrat,
rozvahu, vypis hlavni knihy analytické evidence, vypis Gcetniho deniku, vypis pokladni knihy) nejpozdéji do
20.3. nasledujiciho roku,

e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zpravu o své Cinnosti a predat
statutarnimu organu vsechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

f) o vypovédni dobé v délce trvani 2 mésicl,

g) o odméné spravce kalkulované jako fixni platbu za jeho Cinnosti uréené podle poctu jednotek v domé,

h) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Jednotlivé ¢innosti spravce mohou byt pro spolecenstvi vykonavany vice osobami. Zmény osoby spravce
nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcd 1 az 3 nemUze byt dotéena vyluénd rozhodovaci
pUsobnost orgadnd spolecenstvi plynouci ze zdkona a z téchto stanov.
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CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTV{

CLANEK 7
Spolec¢na ustanoveni
Organy spolecenstvi jsou:

a) Shromazdéni ¢lend spolecenstvi (dale téZ jen ,,shromazdéni”), které tvofi vSichni vlastnici jednotek,
b) Vybor spolecenstvi (dale téz jen "vybor"), ktery je statutarnim organem spolecenstvi,

Vybor a dal$i orgény spolecenstvi jsou volenym organem spolecenstvi. Clen voleného organu spolecenstvi
pfip. zmocnény zastupce clena voleného orgdnu pravnické osoby je zpUsobily vykonu funkce ve voleném
organu jen pokud je plné svépravny a je bezUhonny ve smyslu jiného pravniho predpisu upravujiciho
Zivnostenské podnikani.

Clenstvi v jednom voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto
spolecenstvi.

Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy a ¢len voleného organu
spolecenstvi fyzickd osoba pripadné zmocnény zastupce clena voleného organu spolecenstvi pravnické
osoby se nemUze nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

Funkéni obdobi ¢lend volenych organ( spolecenstvi je pét let a po¢ind dnem zvoleni do funkce a konci
uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném orgénu dale konéi odstoupenim z funkce, odvolanim z
funkce.

Clen voleného orgénu spolecenstvi mize byt volen opétovné. Clendim voleného organu pfislusi odména za
vykon funkce a dale nahrada doloZzenych naklad( vzniklych pfi jejim vykonu; vysi odmény schvaluje
shromazdéni.

Clen voleného orgénu spolecenstvi miize byt pred uplynutim jeho funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim. Vykon funkce ¢lena voleného organu spolecenstvi konci pred uplynutim funkéniho obdobi
dnem doruceni ozndmeni o odvolani nebo dnem oznameni odvolani na shromazdéni spolecenstvi.

Clen voleného organu spolecenstvi mlze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupenti
musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem, pokud jde o organ viceclenny. Jeho funkce
konc¢i dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schizi projednal, nejpozdéji vsak uplynutim 30 dnd ode
dne doruceni ozndmeni o odstoupeni. Clen voleného organu spolecenstvi je véak povinen ve vykonu funkce
pokracovat v pfipadé, kdyz jeho odstoupenim pocet ¢lenl organu, jehoz je clenem, poklesl pod minimalné
stanoveny pocet; nejdéle vsak 60 dnd.

Je-li statutdrni organ pouze jednoclenny, musi osoba, ktera tuto funkci vykonava se svym odstoupeni z
funkce spojit svolani shromazdéni, kdyz oznameni o jeho odstoupeni musi byt jednanim z bod{ programu
shroméazdéni. Uginky jeho odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejblizéi schiizi shromazdéni. Jediny
¢len dalsiho organu spolecenstvi musi své odstoupeni z funkce pisemné oznamit statutarnimu organu
spolecenstvi.

Shromazdéni maze volit nahradniky ¢len volenych organd spolecenstvi v poctu rovnajicim se nejvyse
poctu zvolenych ¢lend orgdnu, spolu s uréenim jejich poradi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu,
jehoz funkce skoncila prfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro nahradniky plati
ustanoveni odstavcd 2, 3 a 4 obdobné.

Jedndni organd spolecenstvi neni pristupné verejnosti. Jednani shromazdéni se mdze Ucastnit na Zadost
statutarniho organu zastupce sprdvce, pfipadné i jiné osoby, ty avsak jen se souhlasem shromazdéni.
Jednani voleného orgdnu se mlze po predchozim ozndmeni Ucastnit kterykoli vlastnik jednotky. Volené
organy mohou vést jednani i spolecné.
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12) V pripadé, Ze dojde k uplynuti funkéniho obdobi ¢lena voleného organu spolecenstvi pfed tim, nez je
svolana schlize shromazdéni k volbé nového ¢lena a nedojde k jeho doplnéni nahradnikem, vykondva clen
voleného organu svllj mandat az do okamziku platné volby nového ¢lena, ktery by jej mél nahradit, pokud s
tim takovy ¢len souhlasi, tim neni dotéeno pravo ¢lena voleného organu ze své funkce odstoupit.

CLANEK 8
Shromazdeéni

1) Nejvyssim orgdnem spoledenstvi je shromazdéni, které tvofi vsichniclenové spolecenstvi (vlastnici
jednotek).

2)  Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo dal$ich organli spolecenstvi, rozhodne-li o jejich zfizen.
CLANEK 9
Pravomoci shromdazdéni
Do vylu¢né plsobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

1) technicko-administrativnich zaleZitostech, jmenovité o:

a) zménach ve vécech, které jsou obsahem prohldseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické
pravo k jednotkam,

b) schvéleni nebo zméné stanov spolecenstvi,

c) volba a odvolavani ¢lenl volenych orgdnt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) zméné Ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich Upravach a
opravach spole¢nych ¢asti domu,

e) rozhodovani

1. o ¢lenstvi spolecenstvi vlastnikd v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

2. 0zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu,

3. 0 zméné podlahové plochy bytu,

4. 0 Uplném nebo castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

5. 0 zméné podilu na spolecnych castech,

6. 0 zméné v urleni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

7. 0 opravé nebo stavebni Upravé spolecné &asti, prevysuji-li naklady ¢astku stanovenou provadécim

pravnim predpisem; to neplati, pokud stanovy urci néco jiného,
f)  udélovani predchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje Castku stanovenou
provadécim pravnim predpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati, pokud stanovy urci néco
jiného,
3. k uzavreni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vlastnik( véetné schvaleni vySe a podminek Gvéru,
4. k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavfenim zastavni smlouvy souhlasil,
g) urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméng,
jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu
éinnosti,

2) hospodareni spolecenstvi, jmenovité o:

a) schvalovéni predpoklddanych nakladd a vydaji na nasledujici kalendarni rok dle navrhu predlozeného
statutarnim organem,

b) schvalovani pravnich Ukonl (smluv a zavazkd) nad rédmec béziné spravy domu, kterd neni v pravomoci
statutarniho organu (zejména uzavirani novych smluv, vypovidani ¢i zména stavajicich smluv, schvalovani
avérl apod.),
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¢) uréeni finanéniho ¢i jiného limitu, do kterého miZe statutarni organ samostatné jednat za spolecenstvi,

d) stanoveni vySe odmény ¢lendm volenych organ( a ndhrady pausalnich vydajd na ¢innost volenych organda,

e) schvéleni Ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni spolecenstvi vlastnik(
a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévkld na spravu domu pro pristi obdobi a rozhodnuti o
vyuctovani nebo vyporadani nevylerpanych prispévk(; pokud je sprava domu a pozemk( a ¢innosti s ni
souvisejici vykonavany spravcem, predkladd zpravu spravce, vrozsahu a zplsobem uvedenym ve
smlouve,

f) nabyvani nemovitych véci, bytl nebo nebytovych prostor k ucelim, které jsou predmeétem cinnosti
spolecenstvi podle zakona, o majetkovych dispozicich s témito vécmi (prevody, darovani, zatéZzovani
pravy jinych osob, ruceni témito vécmi apod.); totéz plati pro jind prava a jiné majetkové hodnoty, dale
pro movité véci, neni-li opravnén k dispozici s nimi statutarni orgadn nebo jde-li o dispozici nad ramec
pravomoci statutarniho organu,

g) shromazdéni mlze povéfit k vykonu nékterych svych cinnosti z plsobnosti hospodareni spolecenstvi
spravce,

platbach vlastnikl a jejich vyuctovani, jmenovité o:

a) vysi prispévkd clend spolecenstvi na spravu domu a pozemkd, popfipadé o vysi a zpUsobu placeni dalsich
prispévkd na Cinnosti uvedené v ¢l. 3, odst. 2,
b) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplsobu rozdctovani cen sluzeb na jednotky,

ostatnich zalezZitostech:

a) dalsich zalezitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi zakon, anebo si je usnesenim shromazdéni k
rozhodnuti vyhradi.

CLANEK 10
Jednani shromazdéni

Shromazdéni se schazi nejméné jedenkrat za rok. Svolava je statutarni organ. Neni-li zvolen statutarni
organ, a nebo pokud doslo k zaniku mandatl jejich ¢lend, svolava shromazdéni i dalsi orgadn spolecenstvi,
neni-li takovy organ lze postupovat obdobné dle ust. odst. 2) véta druha tohoto ¢lanku stanov. Svolavatel
pripravuje téz podklady pro jednani shromazdéni.

Statutarni organ svola shromazdéni i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vsech hlasd,
nejméné vsak dvou z nich; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi
vlastnik sami.

Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterou vyvési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi a
doruci ¢lenovi spolecenstvi dle ¢lanku 21 téchto stanov.

Navrhy jednotlivych bodd programu jednani shromazdéni mohou podavat vsichni ¢lenové spolecenstvi.
Takovy navrh musi byt u¢inén pisemné, musi z néj byt zfejmé, k cemu sméfuje, musi byt urcity a musi byt
dorucen statutarnimu organu. Navrhy, které tyto podminky nespliuji, statutarni orgdn odmitne a informuje
o tom navrhovatele, navrhy dorucené az po rozeslani pozvanek ke konani schlze shromazdéni mohou byt
zafazeny aZz na program jednani pristi schlize shromazdéni. Statutdrni organ je povinen radny navrh
kteréhokoli ¢lena spolecenstvi zaradit na nejblizsi program jednani pristi schize shromazdéni. Shromazdéni
muze hlasovat i o navrhu, ktery nebyl uveden v pozvénce, takového shromazdéni se musi Ucastnit vsichni
vlastnici jednotek (Clenové spolecenstvi) a zarover musi vétsina souhlasit se zafazenim takového navrhu do
programu shromazdeéni.

Pisemna pozvanka musi byt dorucena ¢lenovi spolecenstvi a vyvésena nejméné 14 dni prede dnem konani
schlize shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni. K pozvénce se pfipoji v pfipadé potreby i podkladové pisemnosti k bodlim jednani, ve
kterych bude shromazdéni rozhodovat, pfipadné kdalsim bodlm. V pfipadé rozsahlych podkladd
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

k jednomu bodu jednani se v pozvance uvede, kde se mohou clenové spolecenstvi (vlastnici jednotek)
seznamit s podklady, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pripojeny.

V kratSim terminu nez 14 dnl je mozné svolat shromazdéni jen se souhlasem vsech vlastnik(.
Jedndni shromazdeéni ridi uréeny ¢len statutarniho organu anebo zastupce svolavatel(.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni c¢lenové spolecenstvi (vlastnici jednotek), ktefi maji
vétsinu hlasd. K prijeti usneseni je zapotrebi nadpolovi¢ni vétsiny hlast pritomnych ¢lenl spolecenstvi,
pokud zdkon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

Béhem jednani shromazdéni je opravnén kazdy clen spolecenstvi vyjadrovat se k projedndvanym
zalezitostem uvedenym v programu shromazdéni, dale je oprdvnén sdélovat svd stanoviska. Pred
hlasovanim o navrhu je opravnén kazdy ¢len spolecenstvi vznést svij protindvrh nebo pozménovaci navrh.
Nejprve se hlasuje o takovém protindvrhu nebo pozmériovacim navrhu, neni-li pfijat, hlasuje se o plvodnim
navrhu.

Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podill ¢lenl spolecenstvi (vlastnikll jednotek) na
spolecnych c¢astech domu; clenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spolecné jeden
hlas, je-li vsak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihlizi. Hlasovani na
shromazdéni je zpravidla verejné.

Je-li pro to dllezity divod, maze prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi vlastnikd, pokud je
vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zélezitosti rozhodl; v rdmci toho mize téZz navrhnout, aby
soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan v zakonem stanovené
Ih(té, jeho pravo zanika. Je-li pro to dalezity dlvod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zalezitosti, ktera byla shromazdéni radné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto
pro nezplsobilost shromazdéni usnaset se.

Pfi rovnosti hlasli, nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, ¢i nesouhlasu jediného clena
spolecenstvi, pozada-li o to néktery ¢len nebo prehlasovana skupina ¢lend spolecenstvi, musi byt do zapisu
vyslovné uveden jejich (jeho) stanovisko k hlasovani o navrhu, k némuz vyslovil svlij nesouhlas, popfipadé
téz divody tohoto nesouhlasu.

Tvori-li spolecenstvi pouze 3 ¢lenové, je zapotrebi k prijeti usneseni shromazdéni vidy souhlasu vsech clend
spolecenstvi.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida statutdrni orgdn, resp. svolavatelé.
Zdapis musi obsahovat:

a) datum a misto konani shromazdéni,

) nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni,

) podpis predsedajiciho a zapisovatele,

) pfijata usneseni,

) vysledky hlasovani,

oznaceni spoluvlastnika jednotky, ktery hlasoval za spolecné &leny,

vysledky voleb, pokud byly volby provadény,

) namitky proti rozhodnuti shromazdéni, o jejichz zaprotokolovani pozadali Ucastnici shromazdéni,

D_(lQ/JFD o O T

Nedilnou prilohou zapisu z jedndni shromazdéni je prezencni listina, dalsi prilohy tvori pisemné podklady,
které byly predlozeny Ucastniklim shromazdéni (napf. i spolu s pozvankou) k projednavanym boddm.

Zapis podepisuje zapisovatel a predsedajici. Kopie zapisu se vyvési vdomé zplsobem stejnym jako
pozvanka na shroméazdéni a dorudi se zplsobem stejnym jako pozvanka vsem ¢lendim spolecenstvi.
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17)

18)

19)

20)

21)

Statutarni organ je odpovédny za uchovani vsech zapisd, véetné vsech pisemnych podkladd k jednani
shromazdéni. Po ukonceni funkéniho obdobi je statutarni orgdn povinen predat kompletni soubor zapist
s pfilohami novému statutarnimu organu nebo osobé, urcené shromazdénim.

Clenové spolecenstvi mohou pfijimat usneseni i mimo jednani shromazdéni (per rollam), zejména
v pripadé, kdy svolané shromazdéni neni zplsobilé usnaset se. V takovém pripadé mze predlozit navrh
usneseni vlastnikdm pouze osoba nebo osoby, které jsou opravnény shromazdéni svolat, ¢i jejich zastupci.
Navrh usneseni musi poskytnout ¢lendm spolecenstvi Ih(tu nejméné 15 dnd, ve které maji ucinit ¢lenové
spolecenstvi své pisemné vyjadreni. Nevyjadri-li se vlastnik ve |hité, plati, Ze nesouhlasi. Organ ¢i osoba,
ktera predlozila navrh usneseni, pak oznami vysledky hlasovani jednotlivym ¢lenlm spolecenstvi. Pro pfijeti
takového usneseni je zapotrebi nadpoloviéni vétsina viech podil vlastnik( a pro jeho sdéleni vSem ¢lenim
spolecenstvi plati obdobné podminky pro pfijeti usneseni béhem shromazdéni.

Rozhodnuti ¢lend prijaté hlasovanim per rollam ma stejnou zavaznost a platnost jako usneseni prijaté
shromazdénim. Pisemnosti o hlasovani per rollam a oznadmeni jeho vysledku maji platnost zapisu z jednani
shromazdéni.

Rozhodnuti ¢lend hlasovanim per rollam muze byt prijato i o usneseni, které bylo navrzeno jako bod
programu shromazdéni, které se nesesSlo nebo nebylo schopné se usnaset. V takovém pripadé mize
svolavatel shromazdéni vyzvat pfitomné cleny k hlasovani o navrzeném bodu ¢i bodech usneseni a
nepritomné ¢leny nasledné oslovit — vyzvat k pfijeti takového usneseni postupem podle odst. 18. tohoto
¢lanku stanov.

O vysledku hlasovani per rollam poridi predkladatel navrhu nebo ndvrhd usneseni mimo jednani
shromazdéni zapis, pro ktery plati pravidlo pro pofizeni zapisu ze schlize shromazdéni dle odst. 14, 15 a 16
obdobné.

Clanek 11
Vybor

Zakladni ustanoveni
Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli vybor z fad svych
¢lenl a z funkce je odvolava.

Vybor je triclenny.
Prvnimi ¢leny vyboru byli: CENTRAL GROUP a.s.
Vybor je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi. Kazdy ¢len vyboru ma pfi jeho jednani jeden hlas.

Vybor fidi a organizuje béznou cCinnost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a
pozemkU a s predmétem cinnosti spolecenstvi, s vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto stanov
ve vyluéné plsobnosti shromazdéni nebo zarazeny do plsobnosti jiného voleného organu spolecenstvi.

Za svou ¢innost odpovidd vybor shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. Jde-li o pisemny pravni
Ukon, musi byt podepsan predsedou a dalsim ¢lenem vyboru.

Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou by zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své funkce,
se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku. Kazdy clen vyboru je povinen vykonavat svoji cinnost pro
spolecenstvi s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

a)  ¢ini pravni Ukony jménem spolecenstvi ve vécech predmétu c¢innosti,

b)  uzavird smlouvy,

c¢) plni povinnosti podle zakona ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vedenému prislusSnym soudem,
uréenym zvlastnim pravnim predpisem k vedeni obchodniho rejstfiku,
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d) vybor rozhoduje o vsech zalezitostech spolecenstvi, které nejsou ve vylucné pravomoci shromazdéni
nebo pokud si rozhodovani v urcitych vécech shromazdéni nevyhradilo,

Jednani vyboru
9) Predseda vyboru nebo mistopredseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou
¢innost spolecenstvi. Navenek jednd za spolecenstvi pfedseda vyboru v souladu s jeho pfijatym rozhodnutim,
neni-li pfitomen nebo schopen jednat, pak mistopredseda.

10) Vybor kona své schize podle potifeby, minimalné jednou za Ctvrtleti.

11) Pfedseda nebo mistopredseda svolava vybor pisemnou pozvankou zpravidla dorucenou osobné, elektronicky
nebo postou, pfipadné jinym zplsobem odpovidajicim mezi ¢leny vyboru zavedené praxi. Vybor se schazi na
misté uvedeném na pozvance.

12)Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina vsech jeho clen(l. K prijeti usneseni je
zapotrebi nadpoloviéni vétsiny hlasd pfitomnych ¢lenl vyboru, dle pravidla uvedeného v ¢l. 11 odst. 4 téchto
stanov. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popfipadé téz divody tohoto nesouhlasu.

13) Prvni zasedani vyboru svolava jeho nejstarsi ¢len, ktery také ridi jeho zasedani do zvoleni predsedy.

14)Z jednani vyboru se poftizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani,
b) pfijata usneseni,
c) vysledky hlasovani ¢lent vyboru,
d) namitky ¢lend vyboru proti rozhodnuti vyboru, pokud pozadali o jejich
zaprotokolovani,
e) datum pofizeni zapisu a podpisy predsedy a jednoho ¢lena vyboru.

15) Prilohu zapisu tvori zejména pisemné podklady, které byly predloZeny k jednotlivym projednavanym boddm.
Ze zapisu musi vyplyvat, ktefi ¢lenové byli pfitomni jeho jednani.

16)Zapis na pozadani obdrzi kazdy ¢len vyboru. Do zapisu mlze nahlédnout kazdy ¢len spolecenstvi, ktery o to
pozada.

17)Vybor je odpovédny za uchovéni vSech zapisl z jednani vyboru. Po ukonceni funkéniho obdobi vyboru je
vybor povinen predat kompletni soubor zdpist s prilohami novému vyboru nebo osobé urcené
shromazdénim.

Povinnosti vyboru pfi spravé domu

18) Vybor jako vykonny orgdn spolecenstvi zejména:

a) zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemkd a dalSich ¢innosti spolecenstvi podle
zdkona a téchto stanov,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a cini vadi
dodavatellim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkdl nebo k ndhradé
vzniklé skody,

c) stanovuje vsouladu srozhodnutim shromazdéni vysi zaloh vlastnik(l jednotek na Uhradu za sluzby a
navrhuje vysi prispévkd spojenych se spravou domu a pozemk( (fondu oprav) a zajistuje jejich
vyuctovani, sdéluje jednotlivym cleniim spolelenstvi (vlastnikim jednotek) vysi zaloh na néaklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Ghradu za sluzby,

d) odpovida za vedeni Uletnictvi a za sestaveni rocni Uletni zadvérky a za predlozeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva ze zvlastnich pravnich predpisd, ¢imz neni dotéena odpovédnost spravce,
pokud tuto Cinnost pro spolecenstvi vykonava,
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n)

predkladd k projednani a schvaleni Ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma shromazdéni
projednat,

pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svoldva shromazdéni, predklada shromazdéni zpravu o
hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemkl a o dalSich Cinnostech spolecenstvi,
obsahujici zejména zdkladni Udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich,
zajistuje vyuctovani zadloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatk(l nebo preplatkd,

zajistuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zévazk( a povinnosti vici tretim
osobam a véasné uplatfovani pohledavek spolecenstvi,

vymaha nezaplacené platby stanovené vlastnikim jednotek (¢lenim spoledenstvi), druhd upominka
musi obsahovat informaci o soudnim vymahani, pokud dluznik svdj dluh neuhradi, pfitom ma pravo
vyzvat vlastniky jednotek (¢leny spolecenstvi), aby az do doby, nez vlastnik jednotky své dluhy uhradi,
slozili na ucet spolecenstvi zdlohu na pokryti téchto dluhd, aby nedoslo k platebni neschopnosti
spolecenstvi a dodavka praci a sluZzeb nezbytna pro fadny chod domu a zakladni rozsah uzivani jednotek
nebyla prerusena,

rozhoduje o pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu a to vydanim domovniho fadu, ktery musi byt
v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami a ktery nesmi zasahovat do prav a
pravem chranénych zajmu ¢lend spolecenstvi nad prfiméfenou miru, pravidla uvedené v domovnim radu
musi dodrzovat zdsady rovného pfistupu a nediskriminace,

sjedndva dohody o pracovni ¢innosti, dohody o provedeni praci, smlouvy o dodavce sluzeb, smlouvy o
dilo, kontroluje jejich kvalitu a provadi Uhradu za provedené dodavky,

rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu cinnosti spolecenstvi, zejména k zajisténi oprav,
pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, je-li cena plnéni ¢i zdvazku
k tizi spolecenstvi nizsi nez 100 tisic K¢ v jednotlivém pripadé bez védomi spolecenstvi a nizsi nez 200
tisic K¢ v jednotlivém pripadé s ohlasenim spolecenstvi, pokud si pravomoc rozhodnout o uzavreni
zévazku v daném pripadé nevyhradilo shromazdéni. Castku nad 200 tisic K& musi schvalit shromazdén.
Tuto povinnost vybor nema v pfipadé vzniku havarijniho stavu, ktery je tfeba bezprostfedné odvratit a
eliminovat vznik Skody. Havarijnim stavem se pro Ucely tohoto ustanoveni rozumi stav, ktery
predstavuje vaznou zavadu na domé nebo jeho technologické ¢asti, kterd miZe byt spojena se vznikem
dalSich Skod nebo rizikem jejich vzniku, je pfic¢inou vazného zdsahu do chodu domu a kvality uzivani
jednotek vdomé, zejména se jednd o dlouhodobé preruseni dodavek vody, tepla, plynu elektrické
energie, odvadéni odpadnich vod, nebo riziko jejich dlouhodobého preruseni, vaziné poskozeni domu
Zivelnou udalosti, vznik vazného stavebné technického poskozeni domu a technologicky soucasti. O
vzniku havarijniho stavu a zplsobu jeho odstranéni je vybor povinen informovat vsechny cleny
spolecenstvi,

rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech najmu spole¢nych prostor domu, jednotek vlastnénych vsemi
¢leny spolecenstvi nebo jednotek vlastnénych spolecenstvim. O uzavreni jednotlivych smluv a jejich
podstatnych nalezitostech informuje bez prodleni ¢leny kontrolniho voleného orgénu (pokud byl
ustanoven),

zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi.

19)V pripadé povinnosti vyboru uvedenych v odst. 18 pism. a) az i) neni dotlena stejnd povinnost spravce
vyplyvajici ze smlouvy o spravé domu uzaviené dle ¢lanku 6 téchto stanov.

20)Po ukonceni funkce vSech ¢lenl vyboru je vybor povinen predat kompletni soubor veskerych pisemnosti,
spojenych se spravou domu a pozemkd, novému vyboru nebo osobé uréené shromazdénim.

21)Pravomoci z plsobnosti vyboru, pokud to umoznuje jejich povaha, mohou byt prevedeny na zakladé smlouvy
0 spravé na spravce nemovitosti.

22)Povinnosti urcené témito stanovami vyboru plati i pro toho, kdo plni funkci organ( spolecenstvi na zakladé
povéreni. Je-li rozhodnutim shromazdéni prenesen vykon cinnosti spadajicich obecné dle téchto stanov do
kompetence vyboru na spravce, musi smlouva se spravcem obsahovat odpovidajici zavazek spravce.
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CLANEK 12
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Statutarni orgdn muze rozhodnout, Ze urcité cinnosti bude pro spolecenstvi vykondvat zaméstnanec
(zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni cinnosti nebo dohody o
provedeni prace.

Statutarni organ musi schvalit konkrétni pracovni zarazeni a vymezeni pravnich tkond, které je zaméstnanec
opravnén ¢init za spolecenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1.

Smlouva sjednand podle odstavce 1 musi obsahovat presné vymezeni opravnéni zameéstnance k jednani za
spolecenstvi.

Plsobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mlZze shromazdéni svym usnesenim svéfit statutarnimu
organu.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CLANEK 13
Vznik ¢lenstvi

Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické osoby i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v domé, pro
ktery spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:
a) dnem vzniku spolecenstvi v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem
vzniku spolecenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni
vzniku spolecenstvi.
Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spoleéném
jméni manzell. Ze spolecného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.
Spolecni ¢lenové jsou povinni urcit jednoho ze clend, ktery bude jejich zastupcem, spolecenstvi pak bude
vykonavat vsechny Ukony tykajicich spole¢nych ¢lenl pouze vici tomuto clenovi, pokud neni zastupce
urcéen, mlze spolecenstvi vybrat jednoho ze spolecnych ¢len(, vici kterému bude vykonavat vsechny ukony
tykajicich spolecnych ¢lend, zpravidla bude vybran clen s bydlistém na adrese domu.
Spoluvlastnici jednotky, jako spolec¢ni ¢lenové spolecenstvi, maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
schlizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik — d¢len spolecenstvi, svahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu jednotky na spolecnych ¢astech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.
Seznam clend spolecenstvi (vlastnikd jednotek), jejichz Clenstvi vzniklo ke dni vzniku spolecenstvi, tvori
prilohu notarského zapisu o prvni schlizi spoleenstvi. Cleny, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spolecenstvi,
zapise spolecenstvi do seznamu ¢lend neprodlené poté, kdy novy vlastnik jednotky oznami prokazatelné
nabyti vlastnictvi jednotky. O splnéni této povinnosti musi nového vlastnika informovat vlastnik prodavajici
jednotky. V seznamu c¢lent spolecenstvi (vlastnik( jednotek) musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi uvedena
vedle jména (jmen), pfijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu, téZ vdha hlasu pfi hlasovani na
shromazdéni. Vahou hlasu se rozumi podil podlahové plochy konkrétni jednotky na celkovém souctu
podlahovych ploch vsech bytovych a nebytovych jednotek v domé, tedy tak jak je vlastnicky podil té které
jednotky zapsan v katastru nemovitosti.

CLANEK 14
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spolecenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi, uvedend v pFislusnych ustanovenich

zakona a téchto stanov, zejména ma pravo:

a) Ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zdkonem, pfip. jinym
zvlastnim pravnim predpisem, atémito stanovami, pfipadné jinymi vnitfnimi pravidly vydanymi
spolecenstvim v souladu s témito stanovami, kterymi jsou zejména domovni fad a smérnice,

Listd 19/ strana 11



b) Ucastnit se jednani shroméazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, vlastnik jednotky muze
poveérit jiného vlastnika jednotky nebo treti osobu, aby ho na schizi shromazdéni zastupoval; zmocnéni
k zastupovani musi byt pisemné a vlastnoru¢né podepsané zastoupenym a obsahovat uvedeni rozsahu
zmocneéni,

c) volit a byt volen do organt spolecenstvi za podminek stanovenych témito stanovami,

d) predkladat organdm spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatk( v jejich ¢innosti,

e) obdrzet roc¢ni vyuctovani zéloh na naklady spojené se spravou domu a pozemka,

f) obdrZet ro¢ni vyuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pripadnych preplatkd,

g) nahlizet do smluv sjednanych spolecenstvim a na pozadani obdrzet jejich kopie pofizené vlastnim
nakladem clena spolecenstvi (vlastnika jednotky), ktery o né pozadal,

h) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schlze shromazdéni, do
podkladll, z nichz vychazi urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou
domu a pozemkl a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky v a na pozadani obdrzZet jejich
kopie porizené vlastnim nakladem clena spolecenstvi (vlastnika jednotky), ktery o né pozadal.

Kazdy clen spoleCenstvi je opravnén sva prava vici spolecenstvi uplatfiovat vznasenim pozadavkd na

predlozeni informaci, listin ¢i doklad(l a to zejména na zakladé pisemné Zzddosti nebo Ustné pri jednani

organu spolecenstvi. Za timto Ucelem je vlastnik opravnén pozadovat sdéleni nejblizsiho terminu jednani
organu spolecenstvi.

Clen spoledenstvi je opravnén se nechat zastupovat pfi jednani shromazdéni nebo pfi jakychkoliv tkonech

¢inénych ve vztahu ke spoleéenstvi, zastupce ¢lena je opravnén obdobné uplatnit vsechna prava pfislusejici

clenovi.

Spolecenstvi je opravnéno odmitnou pozadavky ¢lena spolecenstvi, pokud jim jiz dfive bylo vyhovéno a

jejich opakované uplatnéni je spojeno se zbyte¢nymi naklady.

Clen spolecenstvi mé povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi, uvedené v piisluénych ustanovenich

zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit povinnosti vyplyvajici z dalsich vnitfnich pfedpist spoledenstvi, napt.
z domovniho fadu apod.,

b) plnit usneseni organt spolecenstvi schvédlena v souladu se zakonem a témito stanovami,

€) hradit stanovené zdlohy na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotky (a to iv pfipadé, Ze se
v jednotce nezdrzuje) a prispévek na vydaje spojené se spravou domu a pozemk(. Zalohy na Ghradu na
sluzby plati ¢lenové spolecenstvi mésicné v castkach stanovenych vyborem spolecenstvi v souladu
s usnesenim shromazdéni, prispévek na vydaje spojené se spravou domu a pozemk( plati ¢lenové
spolecenstvi mésicné v ¢astkach stanovenych usnesenim shromazdéni v souladu s dohodou vsech ¢lent
nebo témito stanovami, a to spole¢nou platbou na Ucet spolecenstvi vidy nejpozdéji do 25. dne mésice,
za ktery je platba hrazena,

d) clen spolecenstvi, ktery je v prodleni s Uhradou zédlohy na sluzby, pfispévku na sprdvu domu nebo
nedoplatku z vyuctovani zdloh na sluzby, je povinen uhradit spolecenstvi poplatek spojeny s vymahanim
takového nedoplatku ve vysi 3.500,- K¢ (tfi tisice pét se korun ¢eskych) za 2. vyzvu k Uhradé a 5.000,- K¢
(pét tisic korun Ceskych) za pred Zalobni vyzvu k Uhradé odeslanou pravnim zastupcem spolecenstvi,

e) fidit se pfi uZivani spole¢nych ¢asti domu, pozemk( a spole¢nych zatizeni zvlastnimi pravnimi predpisy,
domovnim fadem, pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

f)  Fidit se pfi uzivani elektrickych rozvodl a spotfebicl v jednotce pokyny vyrobce a zvldstnimi pravnimi
predpisy, zejména nafizenimi o periodickych revizich,

g) zdrzet se jedndni, jimZ by zasahoval do prév ostatnich ¢len( spolecenstvi (vlastnikd jednotek),

h) provadét Upravy jednotky ve svém vlastnictvi za dodrZeni platného stavebniho zdkona, zejména
ustanoveni pro ohlasovani nebo povolovani stavebni Upravy, a tak, aby neohrozoval vykon vlastnického
prava ostatnich vlastnikll jednotek (¢lenl spolecenstvi), a v pfipadech, kde to stanovi zékon, provadét
Upravy jen se souhlasem spolecenstvi nebo na zakladé smlouvy o vystavbé, uzaviené se vsemi vlastniky
jednotek vdomé,

i) predat vyboru nejméné sedm dni pfed realizaci ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze
provadi zménu stavby (zménou stavby jsou i stavebni zmény ¢asti stavby, tj. stavebni zmény jednotky),
ktera podléhd ohlaseni stavebnimu Ufadu. Povinnost ohldsit vyboru stavebni Upravy minimalné sedm
dni pfedem plati i v pripadé, Ze bude provadét v byté stavebni Upravy, které nevyzaduji stavebni
povoleni, ¢i ohlaseni,
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j)  odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na spole¢nych ¢astech
domu prokazatelné zpUsobil sam nebo ti, ktefi jednotku uzivaji (véetné domacich zvirat),

k) umoZnit instalaci a UdrZbu zafizeni pro méfeni tepla, vody a pfipadné plynu vjednotce a odecet
namérenych hodnot,

[)  umoZnit, po pfedchozim vyzvani vyboru, pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduji Gpravy,
provoz, opravy spoleénych ¢asti domu umisténych v jednotce nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni
¢i obdobny stav, ucini vybor vyzvu pisemné, alesponi 2 dny predem,

m) oznamit vyboru do 7 dnli prevod vlastnictvi jednotky na jiného vlastnika,

n) oznamit vyboru do 7 dnl nabyti vlastnictvi jednotky, spolu s udaji potfebnymi pro seznam clend
spolecenstvi (vlastnikl jednotek) a pro potreby spravy domu,

0) oznamovat neprodlené organu spolecenstvi nebo pfimo spravci zmény v poctu Elenll domacnosti
uzivajicich jednotku nejméné 3 mésice v roce, pfipadné ¢lend domacnosti ndjemce nebo podndjemce,
pokud jsou zplsob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse zaloh na spradvu domu a pozemk
zavislé téz od poctu ¢lend domacnosti, a to nejpozdéji do 7 dnl ode dne, kdy ke zméné doslo. Vlastnik
je povinen sdélit spolecenstvi svoji kontaktni adresu (odliSnou od zapisu v katastru nemovitosti) a
telefonické (popr. e-mail) spojeni,

p) plné respektovat domovni fad, schvédleny spoleenstvim vlastnikd, a zajistit jeho dodrzovani i najemci
jednotek,

q) zachovéavat dobré mravy vdomé a nenarusovat vzajemné vztahy s ostatnimi vlastniky jednotek (¢leny
spolecenstvi), ¢i osobami bydlicimi v domé,

Vlastnik jednotky ma pravo uZivat jednotku tak, aby nebyla dotéena prava ostatnich vlastnikd v domé. Dale

ma pravo spoluuzivat prostory uréené ke spole¢nému uzivani a vsechny spoleéné ¢asti domu a pozemky,
pokud na podkladé Prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemk(m na vlastnické pravo k jednotkam
(dale jen ,Prohlaseni”) neni jejich vyluéné uzivani spojeno se spoluvlastnickymi podily jednotlivych vlastnika
jednotek na spolecnych ¢astech domu a na pozemcich.

Terasy, zatravnéné terasy a balkony pfistupné pouze z jednotek maji pravo uzivat pouze vlastnici téchto

jednotek. Opravnéni k vyluénému uzivani teras, zatravnénych teras a balkond je jednim ze zpUsob(, kterym

vlastnici jednotlivych jednotek vykonavaji sva spoluvlastnickd prava na spole¢nych ¢astech domu a na
pozemcich.

Parkovaci stani, uzaviend parkovaci stani a Ulozné prostory (sklepy) uvedené v Prohlaseni u popisu
jednotlivych jednotek maji pravo uzivat pouze vlastnici téchto jednotek. Opravnéni k vylu¢nému uzivani
parkovacich stani, uzavienych parkovacich stani a Uloznych prostor (sklept) je jednim ze zpUsobd, jakym
vlastnici jednotlivych jednotek vykonavaji sva spoluvlastnickd prava na spolecnych castech domu a na
pozemcich.

VSechny ostatni spolec¢né ¢asti domu a pozemky maji pravo uzivat vsichni vlastnici jednotek z titulu svého
spoluvlastnického préava. Vyluéna prava uzivani spojena se spoluvlastnickym podilem jednotlivych vlastnikd
na spolecnych ¢astech domu a na pozemcich se vici ostatnim vlastnikim jednotek, resp. spolecenstvi
vlastnik( jednotek, stanovuji jako bezdplatna, nebot jsou jednim ze zplsob(, jakym jednotlivi vlastnici
jednotek v domé vykonavaji sva spoluvlastnickd prava na spolecnych ¢astech domu a na pozemcich.
Povinnost podilet se na opravach a Udrzbé spolecnych ¢asti domu a pozemk( maji vSichni vlastnici jednotek
v bytovém domé z titulu svého spoluvlastnického prava k témto spolecnym castem.

CLANEK 15
Pravidla pro spravu a uZivani domu — Domovni rad

Provozni doba pro nebytové prostory (kanceldfe, pfip. obchod nepotravinovym zbozim) je stanovena
v pracovni dny (pondéli — patek) od 6,00 do 22,00 hodin.

Nocni klid pro dny v tydnu je stanoven od 22,00 hodin do 6,00 hodiny ranni. Po dobu noc¢niho klidu se
v objektu nesméji provadét stavebni a jiné femesIné prace, které by svou hluénosti rusily ostatni majitele
domu, obdobné jako hudebni produkce, ¢i jiné hlu¢né spolecenské akce.

Hlucéné prace (stavebni prace, vrtani, sekani, zatloukdni apod.,...) a sekdni trdvy vobjektu a na
predzahradkach se smi provadét ve vsedni dny od 8:00 do 20:00h, v sobotu od 8:00 do 18:00h. V nedéli a
ve statni svatek se hlucné prace provadét nesmi.

Vlastnici, ktefi maji v Uumyslu provadét stavebni a jiné Upravy svych bytl, jejichz rozsah zasahuje do
spolecnych instalaci ¢i konstrukci objektu, popf. do staticky nosnych konstrukci objektu predlozi
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10)

11)

12)
13)

14)

15)

16)

17)

statutdrnimu orgdnu dokumentaci k zamyslenym zménam k posouzeni vcéetné komentare ostatnim
vlastniklim, a to pred podanim zadosti o stavebni povoleni nebo nahlaseni Uprav na prislusny stavebni Grad
a pred zapocetim téchto Uprav.
Vlastnici nesmi na chodbach ¢i spolecnych plochach domu skladovat ani odkladat odpadky, jakékoliv
predméty. V pripadé stavebnich Uprav ani jiné materidly a suti na dobu delsi nez je pfi Upravach nezbytné
nutné pfi jejich sou¢asném vyklizeni a odstrafovani. Technicka, zvlasté pak elektricka zarizeni v objektu jsou
vlastnici povinni udrzovat v takovém stavu, aby pfi jejich poruse byla minimalizovdana moznost pozaru a
havarie, ktery by ohrozil sousedni jednotky.
Vlastnici nesmi, bez predchoziho pisemného souhlasu ze strany vyboru SVJ, ve spole¢nych prostorach
provadét prace, majici za nasledek zvySenou prasnost, nebo koufivost. Ve spole¢nych prostorach jsou
nainstalovéna kourova cidla (ddle jen cidla), napojena na systém elektronické pozarni signalizace (dale jen
EPS). Tato Cidla reaguji nejen na kour od pfipadného zahoreni, ale také na prasnost. V pfipadé, Ze by doslo,
vlivem vyse uvedenych cinnosti, k vyvolani planého poplachu EPS a naslednému vyjezdu HZS hl. m . Prahy,
budou veskeré naklady na plany poplach i na pfipadnou vyménu poskozenych cidel vymahany po
vlastnikovi, ktery toto zpUsobil.
Vlastnici nesmi ve svych jednotkach, ani jejich okoli chovat zvifata (zejména uzitkova zvirata), ktera by okoli
znecistovala. Vyjimkou jsou domaci zvirata (napf. psi, kocky, apod.). Chovatelé téchto domacich zvitat jsou
povinni pripadné znecisténi od svych domadcich zvirat ze spolecnych prostor uklidit a to bez zbyteéného
odkladu.
Byty ani jejich pfilehlé prostory nesméji byt vyuzivany k obchodnim Gceldm — prodeji zbozi a predméta.
Vlastnici (pfipadné jejich najemnici) provadéji separaci odpadu v domacnostech a odkladaji takto
separovany odpad do uréenych kontejnerd (papir, plasty, sklo) a smésny komunalni odpad do nadob na
odpady (popelnice). Predméty vétsich rozmérld urcené k likvidaci ¢i nebezpelné odpady (baterie,
elektroniku, zbytky barev, 1ékd, a jinych latek) budou vlastnici likvidovat v k tomu uréenych zafizenich,
sbérnych dvorech, atp. Déle je pfisny zdkaz odkladani odpadu mimo kontejnery (vyjimkou jsou prirodni
vanocni stromky).
Za déti hrajici si ve spole¢nych prostorach a v prostorach dvoru ¢i ostatnich prostordch patficich k domu -
zodpovidaji jejich zodpovédni zastupci (rodice).
Vlastnici jednotek ani ostatni uzivatelé jednotek nesmi rusit jiné uzivatele, zejména hlukem, zdpachem,
exhalacemi nad miru danou obecnymi predpisy a prfimérené konvencim spolecenského souZiti uzivatel(
domu.
Veskeré zavady a poruchy na spoleénych ¢astech domu a jiné zdvady oznamuji obyvatelé domu spravci,
popf. ¢lendm vyboru.
Vlastnici, jakoz i vSechny osoby, které jsou opravnény byt uZivat, jsou povinni dodrzovat obecné predpisy o
pozarni ochrané dané pfislusnym zakonem a souvisejicimi predpisy.
Pravidelny uklid spole¢nych prostor objektu zpravidla zajistuji pracovnici Uklidové sluzby zajisténé spravcem
objektu. Pozadavky na provadéni jiného uklidu a dalSich sluzeb zajisti spravce objektu nebo vybor po
vzdjemné dohodé. Vlastnici, ktefi budou provadét stavebni Upravy, jsou povinni zabezpecit uklid i
spolecnych prostor, pokud v nich dojde k znecisténi v disledku samotnych stavebnich a montaznich praci.
Je pritom vhodné, aby kontaktovali spravce objektu, pfipadné vybor a zajistili si radny uklid prostor, které
budou vykonem praci dotceny.
Vlastnici jsou povinni ucinit oznameni spravci objektu, popf. vyboru o zjisténi jakékoli zavady nebo
poskozeni vybaveni objektu. Dale se zavazuji ke své Cinnosti tak, aby z jejich strany nedochazelo ke Skodam
na majetku spolumajitelll objektu.
V rdmci provozu garazi je nutné dodrzovat nasledujici zasady:

a) Vraty projizdét az poté, co prestane blikat signalizacni svétlo

b) V zimnim obdobi odistit vozidlo od snéhu a zmrazkd pred vjezdem do garazi, pfipadné neprodlené

po pfijezdu necistoty odklidit.
c) Kontrolovat Uniky provoznich kapalin z automobilu (majitel ruci za své stani)

V rdmci provozu predzahradek ve vyluéném uzivani majiteld prilehlych bytl je nutné dodrzovat:
a) Pravidelné sekat travnik
b) Sazet neinvazivni rostliny, které nebudou prorUdstat na sousedni zahradky
c) Sazet takové rostliny (stromy a kere), které nenarusi statiku a skladebné souvrstvi stfechy nad
garazemi.
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V domé, zejména jeho spolecnych ¢astech, je zakdzano:

a) kourenive vSech spolecnych prostorach domu, garazich i sklepich,

b) zasahovat do provozu tech. zafizeni a jejich regulacnich prvkd a privodd energii nékym jinym, nez
pracovniky, ktefi k tomu maji opravnéni,

c) provadét rlizné Upravy interiérd objektu, pfi kterych se zasahuje do spolecnych instalaci, bez
konzultace se spravcem objektu, popr. s vyborem (z dGvodu zabrédnéni poskozeni spol. instalaci a
konstrukci objektu),

d) odhazovat do popelnic ekologicky zdvadné a nebezpecné latky a predméty a jiné zjevné nebezpecné
¢i snadno vznétlivé — hotlavé odpady jako napf. fedidla, jedy, zafivkové trubice a vybojky, léky;

e) skladovat horlavé latky a samo vznétlivé latky, coz se tykd i sklepnich prostor,

f) ukladani jizdnich kol a motocyklll do vstupni haly nebo jejich privazovani resp. parkovani ke
konstrukcim vstupnich dvefi, prvkim fasady, schodisté, zabradli, atd.;

g) instalace trezorovych skfini, nadmérnych koupelnovych van, vyrivek, bazénl a jinych tézkych
zafizovacich predmétl a vybaveni s celkovou hmotnosti nad 150kg/m2/ks bez souhlasu vyboru SVJ
(dGvodem je mozné poskozeni statiky konstrukci objektu, opatfeni vychazi z platnych technickych
norem). Pfedméty o hmotnosti nad 100kg/m2/ks nesmi byt seskupovény z divodu nadmérného
zatizeni nosnych konstrukci.

h) vyhazovani predmétd z oken

i) manipulaci s otevienym ohném

CLANEK 16
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spoledenstvi zanika:

a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b)  Umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,

c) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

d) dalsim zpGsobem, pokud to stanovi zdkon.

Spole¢né Clenstvi ve spoledenstvi zanikd a méni se na samostatné clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zménu je povinen c¢len spolecenstvi (vlastnik jednotky) do 7 dnl ozndmit statutarnimu
organu.

CAST PATA
HOSPODAREN{ SPOLECENSTV{

CLANEK 17
Hospodareni spolecenstvi a zplsob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodari s penéznimi prostfedky poskytovanymi cleny spolecenstvi (vlastniky jednotek)
podle zakona a podle téchto stanov a dale s penéznimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu a s dalsimi finanénimi prostfedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

Statutarni orgdn pfip. za spoluprdce se spravcem sestavi na kazdy kalendarni rok rozpocet hospodareni
spolecenstvi, ve kterém zohledni hospodareni roku predeslého, oCekdvané zmény cen sluzeb a nakladul
spojenych se spravou domu a pozemku a zamyslené investi¢ni akce.

Uzavre-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat také
povinnosti spravce predkladat orgdnlm spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse zdloh placenych cleny
spolecenstvi (vlastniky jednotek), ndvrhy na rozuctovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zédkona a
podle téchto stanov schvaluji prislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé mUze spolecenstvi povérit spravce
téz hospodarenim s vymezenou ¢asti financnich prostfedk( spolecenstvi.

Nabude-li spolecenstvi véci, pradva nebo majetkové hodnoty k Uceldm uvedenym v zdkoné a v téchto
stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu svymezenym uUcelem. Vybor mlze v téchto
zalezitostech Cinit pravni Ukony pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni
neni stanoveno jinak.
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Spolecenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych c¢lenim spolecenstvi
(vlastnikdm jednotek) k tomu pfislusSnym organem spolecenstvi a plnéni zdvazkd tretich osob vadi
spolecenstvi. Vybor odpovida za vcasné plnéni téchto Ukoll a za uplathovani prav spolecenstvi, véetné
prava plynouciho ze zastavniho prava k jednotkdm povinnych ¢lenl spolecenstvi, vzniklého podle zékona,
a vcéetné prava na uplatnéni navrhu na prodej jednotky v pripadech, uvedenych v zdkoné.

Clenové spolegenstvi (vlastnici jednotek) jsou z pravnich Ukond tykajicich se spole¢né véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podil(i na spolecnych ¢astech domu,
Clenové spolegenstvi (vlastnici jednotek) rudi za zavazky spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
jejich spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu.

CLANEK 18
Uhrada nakladt spojenych se spravou domu a Ghrada za sluzby

Clenové spolecenstvi (vlastnici jednotek) plati zalohy na:

a) naklady spojené se spravou, opravou a Udrzbami domu a jeho spole¢nych ¢asti — pfispévek na spravu
(zejm. Udrzba a opravy domu a pozemku a jeho zarizeni, odména spravci, Ucetnictvi, atp.),

b) Uhrady za sluzby spojené s uzivani jednotky (zejm. vodné a sto¢né, plyn, osvétleni spoleénych casti
domu, odvoz odpadu atp.), popfipadé dalsi platby podle zvlastniho pravniho predpisu, v ¢astkach a v
terminech stanovenych ktomu statutdrnim organem a na Uclet spolecenstvi, pokud shromazdéni
nestanovi jinak.

Podrobnéa pravidla pro stanoveni zplsobu rozuc¢tovani nakladl na spravu a nakladd na sluzby, jakoZ i
pravidla pro stanoveni a vyuctovani zaloh jsou uvedena v pfiloze €. 1 téchto stanov.

Ti clenové spolecenstvi, ktefi jsou vylucné oprdvnéni uzivat koufovody zajistujici odvod zplodin z krbovych
téles umisténych v jimi vlastnénych jednotkach, pripadné jsou vyluéné opravnéni uzivat vlastni kominové
vlozky zajistujici odvod zplodin z plynovych spotfebicll v jimi vlastnénych jednotkach, jsou povinni hradit
sluzby spojené s jejich udribou a revizemi. Naklady na tyto sluzby budou jen témto ¢lendm rozdctovany.
Statutarni organ je opravnén rozhodnout o tom, aby o tyto vysi téchto naklad( byly navyseny jejich zalohové
platby.

Pokud budou néktefi ¢lenové spolecenstvi vykondvat vlastnimi silami sluzby prospésné pro vsechny cleny
spolecenstvi, zejména v podobé zimniho uklidu a zahradnickych praci na souvisejicim pozemku, muze
shromazdéni rozhodnout, Ze témto ¢lenim bude pfimérené snizena Uhrada na sluzby spojené s Udrzbou
téchto pozemka.

Vyuctovani zéloh na spravu domu a pozemkd a zdloh na Uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za
zUcCtovaci obdobi, kterym je kalendarni rok, nejpozdéji do 6 kalendarnich mésicl po jeho skonceni; v souladu
se stanovenym zplUsobem rozuctovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny
vterminu stanoveném vyborem, nejpozdéji do 3 kalendarnich mésicli po provedeném vyuctovani.
Spravnost vyuctovani maze vlastnik namitat jen do 21 dnl od jeho doruceni, pak toto pravo zanikne.

Clenové spolecenstvi vedle plateb ziloh uvedenych v odst. 1 jsou povinni hradit pFispévek do Dlouhodobé
zalohy na opravy (tzv. fondu oprav), ktery jsou povinni ¢lenové spolecenstvi hradit spolu s mési¢ni platbou
prispévku na spravu domu pozemkd a zalohy na Uhrady za sluzby spojené s bydlenim. O vysi prispévku do
fondu oprav rozhoduje shromazdéni. Prispévek do fondu oprav mize byt spojen se zamérem konkrétni
opravy, rekonstrukce, modernizace ¢i jiné stavebni Upravy nebo zmény domu popf. pozemku. Fond oprav se
vede na samostatném analytickém UCtu a nevyuUctovava se, ale prevadi se do nasledujiciho roku. O
pripadném jiném vyuziti prostredkd tvoricich fond oprav nez proti plvodné planovanému Ucelu mize
rozhodnout jen shromazdéni.

Shromazdéni mize prijmout usneseni o povinnosti ¢lenl uhradit mimoradny doplatek na Uhradu naklad(
spojenych s odstranénim havarijniho stavu, pokud by nebylo mozné tyto naklady zcela uhradit z fondu
oprav.
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Konkrétni vySe prispévku na spravu a zaloh na sluzby (spole¢né jen zédloha) pro jednotlivé jednotky jsou
stanoveny statutdrnim organem nebo spravcem (je-li ktomu povéren), po schvaleni spolecenstvim
vlastnikd, v zavislosti na predpokladanych nakladech v prislusném zuctovacim obdobi (kalendarnim roce).

Zalohy jsou stanoveny ve vysi jedné dvanactiny ocekavanych nakladd spojenych s uzivani konkrétni jednotky
a jsou splatné vzdy nejpozdéji do 25. dne kalendarniho mésice. Zalohy musi byt placeny bezhotovostnim
pfevodem na Ucet spolecenstvi, pod variabilnim symbolem, kterym je Cislo konkrétni jednotky v domé.

Dlouhodobad zaloha na opravy spolecnych ¢asti domu (fond oprav) se nevyuctovava. Statutdrni organ prip.
spravce je povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu financnich prostfedk( na této zédloze
nejméné 1x rocné.

CLANEK 19
Fondy spolecenstvi

Shromazdéni mize rozhodnout o vytvoreni zvlastnich fondd spolecenstvi. Toto rozhodnuti musi specifikovat
zpUsob financovani fondu a nakladani s prostredky do néj vlozenych.

Pokud s cinnosti spoleCenstvi nebo napf. pronajmem majetku spolecenstvi nebo spole¢ného majetku
vlastnikd (spole¢né ¢asti domu) je spojen pfijem, prevede spolecenstvi takové prostfedky do Fondu oprav.
Tento prijem do fondu oprav se pouZije na Uhradu nakladd na spravu domu, a to ve prospéch jednotlivych
¢lenl spolecenstvi pomérné podle velikosti jimi hrazeného prispévku na spravu domu a pozemku a v tomto
poméru je povazovan za jejich Uhradu dlouhodobé zdlohy na opravy.

CAST SESTA
ZRUSENI A ZANIK SPOLECENSTV(

CLANEK 20
Zpusoby zaniku spolecenstvi

Spolecenstvi zanika v zdkonem stanovenych pripadech, zejména pokud

a) vlastnici véech jednotek v domé uzaviou dohodu podle zakona o tom, Ze vlastnictvi jednotek zméni na
podilové spoluvlastnictvi budovy,

b) pocet jednotek v domé se snizi na méné nez pét,

€) pocet raznych vlastnikl jednotek (¢lenl spolecenstvi) se snizi na méné nez tfi.

Spolecenstvi viastnikl se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSsem jednotkdm v domé.

Rozhodnutim vlastnikll jednotek lze spolecenstvi vlastnikd zrusit, pokud bylo zaloZeno dobrovolné nebo
pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém pripadé vlastnici jednotek pfijmou pravidla
pro spravu domu a pozemku a pro prispévky na ni.

Pri zruseni spolecenstvi vlastnikd se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi vlastnik(l prechazeji
dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu kazdého vlastnika jednotky na

spolec¢nych ¢astech.

CAST SEDMA
SPOLECNA USTANOVENI.

CLANEK 21
Dorucovani

Organy spolecenstvi komunikuji se svymi ¢leny v zasadé pisemné popripadé elektrickou formou (e-mailem).

Pisemnosti zasilaji organy spolecenstvi na adresu ¢lena spolecenstvi, kterd je uvedena u jednotky vlastnéné
¢lenem v evidenci katastru nemovitosti, pokud tento ¢len pisemné nesdélil spolecenstvi vlastnikovi adresu

Listd 19/ strana 17



jinou. V takovém pripadé bude pisemnost zasildna na tuto sdélenou adresu. Povinnost dorucit pisemnost je
splnéna, jakmile ¢len spolecenstvi pisemnost prevezme. Jestlize si ¢len spolecenstvi uloZzenou pisemnost
nevyzvedne do 10 dnd, povazuje se za dorucenou poslednim dnem této lhlty.

Pokud je adresou trvalého pobytu ¢i sidla clena spolecenstvi shodnd s adresou domu spravovaném
spolecenstvim, mlze byt pisemnost vhozena do postovni schranky ¢lena spolecenstvi a organ spolecenstvi o
tom pofidi zapis, pisemnost se povazuje za dorucenou 2. den poté. Na zadost ¢lena spolecenstvi zasilaji
organy spolecenstvi pisemnosti elektronickou postou, pisemnost se povazuje za doru¢enou 2. den poté, kdy
byla odesldna na adresu ozndmenou k tomuto Ucelu ¢lenem spolecenstvim.

Postup uvedeny v odst. 3. nemUZze organ spolecenstvi pouzit, pokud clen spolecenstvi spole¢enstvi pisemné
sdéli, ze s takovym zplsobem dorucovani nesouhlasi.

Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem do vlastnich rukou je nutné pouze ve zvlastnich ptipadech dle
rozhodnuti organu spolecenstvi.

CLANEK 22
Podnéty a stiznosti

Organy spolecenstvi posuzuji a vyfizuji pisemné podnéty a stiznosti ¢lenl podle jejich obsahu bez ohledu na
zpuUsob jejich oznaceni. Podnéty a stiznosti vyrizuji orgédny spolecenstvi na jejich nejblizsim jednani. Pokud
ma podnét charakter navrh programu jednani shromazdéni, navrhne jej organ, kterému byl dorucen jako
bod programu jednani nejblizsiho shromazdéni, za splnéni podminek uvedenych v ust. ¢l. 10 odst. 4 téchto
stanov. Doslé podnéty a stiznosti ¢lenl a zpUsob jejich vyfizeni organ eviduje ve zvlastnim seznamu.

PFi jednani o zalezitostech postupuje statutarni orgdn predevsim v soucinnosti s témi ¢leny, jichz se jednani
dotykd tak, aby byl skutecny stav véci nalezité zjistén. O vyfizeni podnétu a stiznosti informuje organ
spolecenstvi ¢lena pisemné ve [h(té do 15 dn(l od jejich projednani.

CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVEN(

CLANEK 23
Zmény stanov

O zméné stanov rozhoduje shromazdéni. Statutarni organ je povinen do 30 dnd od schvaleni zmény stanov
zalozit aktudlni znéni stanov do shirky listin rejstfiku spolecenstvi vlastnikd jednotek.

Pro zajisténi béiného fungovani spolecenstvi a kazdodenniho provozu domu muze spolecenstvi na svém
shromazdéni pfijimat, ménit a rusit vnitfni pravidla podfizend témto stanovam, kterymi jsou zejména
domovni Fad a smérnice.

Oblasti nefesené témito stanovami se fidi obecné platnymi pravnimi predpisy.

Tyto stanovy maji aplikacni prednost pred ustanovenim prohlaseni vlastnika domu spravovaného
spolecenstvi.
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CLANEK 24

Tyto stanovy byly pfijaty shromazdénim dne 10. 1. 2018 a téhoz dne nabyly Uc¢innosti.

Predseda vyboru:

Mistopredseda vyboru:

Priloha ¢.1: Pravidla rozuctovani ndkladd, stanoveni zdloh a jejich vyuctovani
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PFiloha stanov €. 1 Pravidla pro rozucétovani nakladd, stanoveni zaloh a jejich vyuétovani

Pravidla roz( étovani naklad 0 vzniklych p #i uzivani jednotek vdom &, spravé domu
a pozemku

Pravidla pro stanoveni vySe zaloh na sluzby spojené S uzivanim jednotek, provoz a
na pfrispévek na spravu domu; a

Pravidla pro platbu a vyu étovani zaloh

1) Dlouhodoba zaloha na opravy (tzv. fond oprav)

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku. Naklady na spravu domu a
pozemku hradi spoleCenstvi v pfipadé bézné vlastni spravni ¢€innosti ze zUCtovatelnych zaloh, naklady souvisejici
s provozem, Udrzbou, opravami, rekonstrukci a technickou spravou domu a pozemku (popsané v § 7 pism. a) nafizeni
vlady €. 366/2013 Sb.) jsou hrazeny z dlouhodobé zalohy na opravy, ze které se vytvari staly fond oprav. Dlouhodoba
zéloha na opravy je hrazena vlastniky jednotek pomérné dle velikosti spoluvlastnického podilu. VySe dlouhodobych
zaloh se urc¢i usnesenim shromézdéni dopfedu tak, aby byly kryty pfedpokladané néklady, jejichz vynaloZeni je
ocekavano v nasledujicim zu¢tovacim obdobi, jakoZ i v dalSich letech na opravy.

Finance, které poskytnou vlastnici ve formé& zaloh, jsou zavazkem spolec¢enstvi vlastnikdl jednotek vici vlastnikim
jednotek. Pfi vyporadani zavazku pravnické osoby viéi byvalému viastniku jednotky se nepiihlizi k zaloham, které
uhradil jako Dlouhodobé zalohy na opravy.

Dlouhodobé zalohy vioZzené na Ucet spolecenstvi vlastnikll jednotek na spravu domu a pozemku (tzv. fond oprav) jsou
nevratnymi zalohami, pfi zméné vlastnického prava k jednotce nevznika pavodnimu vlastnikovi narok na jejich vraceni a
to ani v pomérné vysi. Finanéni prostredky, které tvofi fond oprav, jsou vedeny na G¢tu SVJ a mohou byt pouZzity pouze
v souladu s rozhodnutim shromézdéni v souvislosti se spravou spoleénych €asti domu, spoleénych ¢asti domu ve
vyluéném uzivani vlastnikl jednotek, pokud tato sprava pfislusi SVJ a pozemku a jeho soucasti.

Dlouhodoba zéaloha na opravy, tzv. fond oprav, neni pfedmétem vyucétovani, piipadné zlstatky se vzdy prevadi do
dalSich let jako naspofena ¢astka SVJ na budouci opravy a investice.

2) Prispévek na naklady spojené se spravou, provozem a oprav  ami spole énych ¢€asti domu
a pozemku

1. Sprava a vedeni U&etnictvi

do nékladu zu¢tovaciho obdobi se zahrnou naklady na €innost spravce domu a vedeni Gcetnictvi
naklady jsou ve vyuétovani rozucétovany rovnym dilem na kazdou ucetné evidovanou jednotku s ohledem na
délku vlastnictvi jednotky v zuétovacim obdobi

e Zzéloha je rozpoctena rovnym dilem na kazdou Uc€etné evidovanou jednotku a je pfedmétem vyuctovani za
uplynulé zuctovaci obdobi

2. Pojisténi
e do nakladu zuctovaciho obdobi se zahrnou naklady na pojiSténi domu a pojisténi odpovédnosti za Skodu z titulu
vlastnictvi nemovitosti
e néaklady jsou ve vyuctovani rozuctovany dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a délky vlastnictvi
jednotky v zt¢tovacim obdobi

e Zzéloha je rozpoctena dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a je pfedmétem vyuctovani za uplynulé
zUctovaci obdobi

3. Odména ¢lenll vyboru

e do nakladu se zahrnou veskeré naklady na odmény statutarnich a kontrolnich organt spolec¢enstvi a odvody
z téchto odmeén

e néklady jsou ve vylctovani rozdactovany rovnym dilem na kazdou ucetné evidovanou jednotku s ohledem na
délku vlastnictvi jednotky v zt¢tovacim obdobi

e zaloha je rozpoétena rovnym dilem na kaZzdou ucetné evidovanou jednotku a je pfedmétem vylctovani za
uplynulé zu¢tovaci obdobi
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4. Drobné opravy

do nakladu se zahrnou veSkeré naklady spojené Gdrzbou pozemku a tdrzbou pfistupovych cest na pozemku,
drobné opravy a havarijni sluzba

néklady jsou ve vyucétovani rozuctovany dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a délky viastnictvi
jednotky v zda¢tovacim obdobi

zéaloha je rozpoctena dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a je pfedmétem vyaétovani za uplynulé
zuctovaci obdobi

5. Naklady provozni

do nakladu zuétovaciho obdobi se zahrnou spravni poplatky, vedeni personalni a mzdové agendy, provozni
néklady, néklady vlastni spravni ¢innosti (popsané v § 17 nafizeni vlady €. 366/2013 Sb.) jimiz se rozumi: a)
naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich U¢td spolecenstvi viastnikl jednotek; b) naklady na rozdctovani
a vyUctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni odectli hodnot z pomérovych méfidel
spotieby vody a ze zafizeni slouzicich k rozGétovani nakladil na teplo; c) naklady na pofizeni majetku slouziciho
pro vlastni spravni ¢innost, napfiklad pocita¢ v€etné softwarového vybaveni a jeho odpisy; d) naklady kancelare
SVJ, napfiklad vybaveni, kancelafské potfeby, spotfeba elektfiny, je-li samostatné mérena, postovné, a e)
naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

néklady jsou ve vyuctovani rozdactovany rovnym dilem na kazdou Ucetné evidovanou jednotku s ohledem na
délku vlastnictvi jednotky v zuétovacim obdobi

zaloha je rozpoctena rovnym dilem na kazdou Uc€etné evidovanou jednotku a je pfedmétem vyuctovani za
uplynulé zu¢tovaci obdobi

3) Naklady za sluzby spojené s uzivanim jednotky v.= domé

1. Sluzbami spojenymi s uzivanim jednotky v domé se rozumi dodavka tepla a centralizované poskytovani
teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v
domé, uklid spole¢nych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, umoznéni pfijmu
rozhlasového a televizniho signalu, provoz a ¢isténi kominl a odvoz komunélniho odpadu, €innost
recepce a ostrahy domu.

2. Teplo

1. Do nakladl se zahrne cena tepelné energie, elektrické energie a naklady spojené s provozem, servisem

4.

vymeénikové stanice.

V pfipadé, Ze by tepelna energie ur€enéd na dodavku tepla i pro ohfev teplé vody nebyla samostatné mérena,
rozdéli se celkovy naklad na tuto energii v poméru 60% na teplo (vytdpéni domu) a 40% na ohfev teplé uzitkové
vody.

Celkovy naklad na tepelnou energii na vytapéni domu se rozdéli na dvé slozky, a to 40 % na zakladni slozku a 60
% na slozku spotfebni. Naklady na vytapéni obsazené:

a) v zakladni sloZce se rozdéli mezi vlastniky jednotek v poméru velikosti ploch jednotlivych jednotek

b) ve spotiebni sloZce se rozdéli mezi vlastniky jednotek v poméru korigovanych namér( kalorimetr(i
instalovanych na vstupu do jednotek

jednotky roztuétovany nasledovné:

a) zakladni slozka vytapéni se rozdéli v procentuainim podilu podle poctu dnd, ve kterych byla jednotka
uzivana v zuctovacim obdobi s ohledem na klimatickou naro¢nost v jednotlivych mésicich, a to takto:

Mésic % |mésic (% [mésic % | mésic %
Leden |19 |[Duben |9 |[Cervenec|0 |Rijen 8
Unor 16 |Kvéten |2 |[Srpen 0 |Listopad |14
Brfezen [14 |Cerven [0 |Zafi 1 [Prosinec |17

b) spotfebni slozka vytapéni podle korigovanych namérd kalorimetr( instalovanych na vstupu do jednotky; za
timto GCelem se pfi zméné vlastnika jednotky provadi mimofadny odecet; pokud to neni technicky mozné,
ro¢ni ndmér se rozdéli podle poctu mésicd, ve kterych byla jednotka uzivana, s ohledem na klimatickou
narocnost v jednotlivych mésicich podle tabulky u pismene a)
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5. V pfipadé poruchy kalorimetru nezavinéné vlastnikem bude pro stanoveni spotfebni slozky tepla pouzita
primérna hodnota spotiebni slozky nakladl pfipadajici na 1 m2 v zaétovaci jednotce v domé.

6. V prfipadé, Ze vlastnik jednotky kalorimetr umysiné posSkodi, ¢i neumozni jeho instalaci, anebo neumozni jeho
odecet, bude mu vyGétovan naklad ve vysi primérného nakladu spotiebni slozky v ostatnich mérenych
jednotkach zvyseny koeficientem 1,6 jako navySeni nakladd pro jednotku.

7. Ufedni ovéfeni pomérovych kalorimetrd v jednotkach je stanoveno zvlaStnim pravnim predpisem po 4 letech,
revize a vymény provadi spolecenstvi. Naklady spojené s timto ovéfenim pfipadné vyménou kalorimetru budou
hrazeny z fondu oprav spole¢enstvi.

3. TUV (tepla uzitkova voda)

1. Naklady na poskytovani TUV se rozdéli:

a) na naklady na tepelnou energii pro ohfev TUV

b) na spotfebovanou vodu pro pfipravu TUV

2. Celkovy naklad na tepelnou energii pro ohfev TUV se rozdéli na dveé slozky, a to 30 % na zakladni slozku a 70 %
na slozku spotfebni. Naklady na ohfev TUV obsazené:

a) v zakladni sloZce se rozuctuji v poméru podlahovych ploch byt(;

b) ve spotiebni slozce se rozUc¢tuje v poméru namérovych dilkli (m3) na pomérovém vodoméru pro TUV v
jednotce.

3. Celkové naklady za spotiebovanou vodu pro piipravu TUV se rozGétuji v poméru namérovych dilkd (m3) na
pomérovém vodoméru pro TUV v jednotce. Pravidelné odecty jsou provadény jednou roc¢né povéfenou firmou
nebo zastupcem spolecenstvi.

4. Pfi zméné vlastnika jednotky v priibéhu roku budou néaklady na TUV mezi dfivéj§iho a nového vlastnika jednotky
rozuctovany nasledovné:

a) zakladni slozka nakladd tepla pro pFipravu TUV podle dnd trvani vlastnictvi v kalendafnim roce

b) spotfebni slozka nakladii tepla pro pfipravu TUV v pomé&ru namérovych dilkéi (m®) na pomé&rovém vodoméru
TUV; za timto Ucelem se pfi zméné vlastnika jednotky provadi mimofadny odecet; v pfipadé neprovedeni
mimofadného odectu a pfi nedostupnosti pfedavaciho protokolu dle poctu osob s ohledem na délku trvani
vlastnictvi jednotky

¢) naklady za vodné a stoéné za TUV v pomé&ru namérovych dilkil (m®) na pomé&rovém vodoméru TUV; za timto
UCelem se pfi zméné najemce provadi mimoradny odecet méfidel; v pfipadé neprovedeni mimofadného
odecCtu a pfi nedostupnosti pfedavaciho protokolu dle poctu osob s ohledem na délku trvani vlastnictvi
jednotky,

5. V pfipadé, Ze vlastnik jednotky zjisti nefunkénost pomérového vodoméru TUV, je povinen toto zjisténi
bezprostfedné ohlasit vyboru spolecenstvi, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti méfice budou najemci
jednotky vyuctovany spotiebni slozky za TUV v alikvotni ¢astce odpovidajici primérnym nakladdim vztazenych na

1 m2 u méfenych jednotek vztazenych na pocet dnli nefunkénosti méfice.

6. V piipadé, Ze vlastnik jednotky m& pochybnosti o spravné funkénosti pomérového vodoméru na TUV, mize
pisemné pozadat vybor spole¢enstvi o jeho prezkouSeni. Pokud se prokaze nespravna funkénost pomérového
vodoméru, naklady s pfezkouSenim hradi spolecenstvi a roziétovani spotiebnich slozek nakladd za TUV bude
provedeno podle smérného Cisla spotfeby vody a poétu osob uzivajicich jednotku. Pokud se vSak prokéaze
spravna funkénost pomeérového vodomeéru, naklady spojené s pfezkousenim hradi vlastnik jednotky a vyuctovani
spotiebnich slozek za TUV bude provedeno podle Gdajil pomérového vodoméru TUV v jednotce.

7. V pfipadé, Ze vlastnik jednotky neumozni instalaci nebo odecet Gidaji na pomérovém méfic¢i TUV nebo mu bude
prokdzana neopravnéna manipulace s pomeérovym méficem (napfiklad poruSeni plomby apod.), bude mu
vyluctovan naklad ve vysi trojnasobku priimérného nakladu spotiebni slozky tepla pro ohiev TUV a trojnasobku
celkovych nékladi na vodné a sto¢né za TUV v ostatnich méfenych jednotkach vztaZzeny na podlahovou plochu
bytu ¢i pfepoctené podlahové plochy nebytového prostoru, jako navySeni nakladd.
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8. P¥i obnoveni odectu na instalovaném vodoméru se pro odecitané zuétovaci obdobi odecte od stavu vodoméru
primérna spotfeba stanovena ze spotieby z(&tovaci jednotky pfipadajici na 1 m2 podlahové plochy za nemérené
zuctovaci obdobi bez zvySeni uvedeného v predesSlém odstavci.

9. Ufedni ovéieni pomérovych vodomérii na TUV instalovanych po 1. 1. 2012 v jednotkach je stanoveno zvlastnim
pravnim predpisem po 5 letech. Naklady spojené s timto ovéfenim pfipadné vyménou vodoméru budou hrazeny z
fondu oprav spole€enstvi. Instalované vodoméry musi byt v celé zi¢tovaci jednotce shodnych technickych
parametr(i a instalace musi byt provedena v souladu s CSN 257801.

4. Vodné a sto¢né

1. Néaklady za vodné a sto¢né za spotfebovanou studenou vodu a jeji odvadéni (dale jen ,Voda“) za zuctovaci
jednotku, kde jsou instalovany pomérové vodoméry v jednotkach, budou roztétovany v poméru namérovych dilkd
(m3) na pomérovém vodoméru. Pravidelné odecty jsou provadény jednou ro¢né povéfenou firmou nebo
zastupcem spolecenstvi.

2. Pii zméné vlastnika jednotky v priibé&hu roku budou naklady na SV mezi dfivéjSiho a nového vlastnika jednotky
rozGétovany v poméru namérovych dilkd (m3) na pomérovém vodoméru v jednotce. Za timto (celem se pfi
zméné vlastnika jednotky provadi mimoradny odecet méfidel. V pfipadé neprovedeni mimoradného odectu a pfi
nedostupnosti pfedavaciho protokolu dle po¢tu osob s ohledem na délku trvani vlastnictvi jednotky v z(&tovacim
obdobi.

3. V pfipadé, ze vlastnik jednotky zjisti nefunkénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjiSténi bezprostfedné
ohlasit vyboru spole€enstvi, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti pomérového vodoméru bude vlastniku
jednotky vyuctovan naklad ve vysi prdmérného nakladu na vodné a stocné v ostatnich mérenych jednotkach
vztazeny na podlahovou plochu bytu i pfepoctené podlahové plochy nebytového prostoru, jako navySeni
nakladd. Vypocet bude proveden obdobnym zplsobem jako v pfipadé dopoctu spotfeby TUV.

4. V piipadé, Ze vlastnik jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového vodoméru, mize pisemné
pozadat vybor spolecenstvi o jeho pfezkouSeni. Pokud se prokaze nespravna funkénost vodoméru, naklady s
prezkousenim hradi spoleéenstvi a rozictovani nakladd vodné a stoéné bude provedeno podle odstavce 3 tohoto
¢lanku. Pokud se vSak prokaze spravna funkénost pomérového vodoméru, naklady spojené s prezkouSenim
hradi vlastnik jednotky a vyuaétovani nakladd vodné a sto¢né je provedeno podle Udajli pomérového vodoméru.

5. V pfipadé, Ze vlastnik jednotky neumoZni instalaci nového vodoméru, jeho revizi nebo odecet Udaju na
pomérovém vodoméru, nebo mu bude prokdzana neopravnéna manipulace s pomérovym vodomérem (napfiklad
poruseni plomby apod.), bude mu vyuétovan naklad ve vysi trojnasobku celkovych néklad(i na vodné a sto¢né v
ostatnich méfenych jednotkach vztazeny na podlahovou plochu bytu &i pfepoctené podlahové plochy nebytového
prostoru, jako navyseni nakladu.

6. Pfi obnoveni odectu na instalovaném vodoméru se pro odecitané zlUc¢tovaci obdobi odecte od stavu vodoméru
prdmérna spotieba stanovena ze spotieby zlG¢tovaci jednotky pfipadajici na 1 m2 podlahové plochy za neméfené
zUctovaci obdobi bez zvySeni uvedeného v predeslém odstavci.

7. Ufedni ovéfeni vodomér(i instalovanych po 1.1.2012 je stanoveno zvlastnim pravnim predpisem po 5 letech.
Naklady spojené s timto ovéfenim, pfipadné vyménou pomeérového vodoméru v jednotce, budou hrazeny z fondu
oprav spolecenstvi. Instalované pomérové vodoméry musi byt v zU&tovaci jednotce shodnych technickych
parametr(i a instalované v souladu s CSN 257801.

5. Uklid spole&nych prostor domu

do celkového nakladu se zahrnou naklady za bézny uklid i mimoradny Uklid spoleénych prostor domu
néklady jsou rozuctovany dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a doby vlastnictvi jednotky
v zU¢tovacim obdobi

e zaloha je rozpoctena dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a je pfedmétem vyuctovani za uplynulé
zuc¢tovaci obdobi

6. Elektfina spole¢nych prostor

do celkového nékladu se zahrnou néklady na elektrickou energii ve spoleénych prostorach domu.
naklady jsou rozuctovany dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a doby vlastnictvi jednotky
v zU¢tovacim obdobi

e zaloha je rozpoctena dle spoluvlastnického podilu vSech jednotek a je pfedmétem vyuctovani za uplynulé
zuctovaci obdobi
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7. Vytah

e do celkového nakladu se zahrnou néklady na elektrickou energii spotfebovanou pfi provozu vytahu, naklady za
preventivni servis (pausél), telefon ve vytahu, Udrzba vytahu a néklady na vyprosténi z vytahu

e néklady jsou rozuctovany dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a doby vlastnictvi jednotky
v zli¢tovacim obdobi

e zdaloha je rozpoctena dle spoluvlastnického podilu jednotlivych jednotek a je pfedmétem vyuctovani za uplynulé
zuctovaci obdobi

8. Odpad

e do celkového nékladu se zahrnou naklady za odvoz a likvidaci komunalniho odpadu, manipulaci s odpadovymi
nadobami, pfipadné za pfistaveni velkoobjemového kontejneru

e néklady jsou rozuctovany dle spoluvlastnického podilu vSech bytovych jednotek a komer€nich prostor a doby
vlastnictvi jednotky v zG¢tovacim obdobi

e zéloha je rozpoctena dle spoluvlastnického podilu jednotlivych bytovych jednotek a komer€nich prostor a je
predmétem vyuctovani za uplynulé zictovaci obdobi

e Odpad vznikly z podnikatelské ¢&innosti je povinen na své naklady likvidovat individualné vlastnik jednotky
v souladu se zdkonem o odpadech v platném znéni. Vlastnik jednotky, ve které neni realizovana bytova potfeba
je povinen predlozit spole¢enstvi doklad o likvidaci odpadu a Uhradé nakladll s tim spojenych. V pfipadé, Ze je
v nebytové jednotce realizovana bytova potfeba a vznika v ni komunalni odpad, je vlastnik jednotky povinen
dolozit tuto skute¢nost spolecenstvi a hradit naklady spolecenstvi.

4) Pravidla pro platbu a vya €tovani zaloh

Vlastnici jednotek jsou povinni platit zalohy na pfispévek na spravu domu a pozemku, v€etné dlouhodobé zalohy na
opravy, a zalohu na naklady spojené s uzivanim jednotky v domé v pfedepsané vysi jednou platbou na Gcet spolecenstvi
(,zaloha") v pravidelnych mésicnich platbach. Zaloha se hradi bezhotovostnim prfevodem. Kazdou zalohovou platbou je
vlastnik povinen identifikovat variabilnim symbolem uvedenym v pfedpisu zaloh.

Spoleéenstvi vlastnikd, piipadné k tomu povéreny spravce, je povinen provést stanoveni predpisu zaloh pro vSechny
jednotky v domé, v souladu se stanovami spole€enstvi, obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, a témito pravidly, pfipadné
jejich zménu.

Vyucétovani zaloh na piispévek na spravu domu a pozemkl a zaloh na Ghradu naklad( za sluzby spojené s uzivanim
jednotky v domé provadi spoleCenstvi, pfip. k tomu povérfeny spravce, jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je
kalendarni rok, v souladu se stanovenym zplsobem roziétovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyaétovani je
splatny v terminu stanoveném na vyGcétovani, nejpozdéji do tii kalendafnich mésicl po provedeném vylc¢tovani.
Spravnost vyaétovani maze vlastnik namitat jen do 21 dnd od jeho doruéeni, pak toto pravo zanikne.

Pfispévek na spravu domu a pozemku hrazeny ve formé dlouhodobé zalohy na opravy (pfispévek do fondu oprav), neni
pfedmétem vyuctovani. Spolecenstvi sdéli vlastnikiim v rdmci zpravy o hospodareni za uplynulé zi&tovaci obdobi stav
prispivani do fondu oprav, stav €erpani z fondu oprav a jeho aktualni vysi k poslednimu dni zuc¢tovaciho obdobi.
Zlstatek na fondu oprav se prevadi do néasledujiciho roku. Pfispévek do fondu oprav milize byt spojen se zamérem
konkrétni opravy, rekonstrukce, modernizace ¢i jiné stavebni Gpravy nebo zmény domu popf. pozemku.

Shroméazdéni mlze pfijmout usneseni o povinnosti ¢lenll uhradit mimofadny doplatek na Uhradu naklad spojenych s
odstranénim havarijniho stavu, pokud by nebylo mozné tyto naklady zcela uhradit z fondu oprav. Shroméazdéni zaroven
urci, zda tento prispévek bude pfedmétem vyuctovani nebo zda jeho pfipadny prebytek prfevede do fondu oprav.

Na provedeni vyi¢tovani a pfipadnou Uhradu preplatku na zalohach v pribéhu zlGétovaciho obdobi nema vlastnik narok.
Pokud se vlastnici byvaly a sou¢asny nedohodnou na dvojim vyacétovani zaloh nebo pro né neposkytnou spole€enstvi
nebo spravci podklady (pfip. souc€innost), bude provedeno pouze jedno vyuctovani ve vztahu k aktualnimu vlastnikovi.
Vlastnici berou na védomi, Ze osobou povinnou k Uhradé nedoplatku z vyuUcétovani zaloh je vzdy aktualni vlastnik,
plvodni vliastnik je v postaveni rucitele (§ 1186 odst. 2 ob¢. zakoniku). Spole¢enstvi nebo spravce uhradi preplatek na
zalohach plvodnimu vlastnikovi v pfipadé provedeného dvojiho vyuctovani, pouze pokud mu predlozi aktualni a pavodni
vlastnik takovou dohodu, jinak budou vSechny preplatky hrazeny k rukam aktualniho vlastnika.

V pfipadé prodleni s Ghradou zalohy je spole€enstvi opravnéno po vlastnikovi narokovat Groky z prodleni pfipadné
stanovenou sankci.

Predpis zaloh, jakoz i jejich vyuctovani provadi spolecenstvi v pfipadé spoluvlastnictvi jednotky pouze ve vztahu ke
zvolenému zastupci.
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